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TBI Moselbach GmbH VBP Nr. 88 Stadt Waltrop
Vorpriifung des Einzelfalls nach Anl. 1 UVPG

0 Einleitung

0.1 Auftrag/Anlass

Die TBI Moselbach GmbH plant in Waltrop Am Moselbach die Errichtung eines EDEKA-
Marktes. Hierzu erstellt die Stadt Waltrop einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 88
Stadt Waltrop ,Vollsortimenter am Moselbach®.

Das Planungsbiiro L+S Landschaft + Siedlung AG, Recklinghausen, wurde im Mai 2015 mit
der Erarbeitung der erforderlichen Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage § 3c UVPG nach
den Kriterien der Anlage 2 UVPG beauftragt.

0.2 Rechtlicher Rahmen/Grundlagen

Gemal § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt wer-
den, wenn die zulassige Grundflache im Sinne des 8 19 BauNVO nicht mehr als 20.000 m?
betragt oder der Bebauungsplan — bei einer zuldssigen Grundflache von 20.000 bis
70.000 m? - nach uberschlaglicher Prifung unter Bericksichtigung der in Anlage 2 des
BauGB genannten Kriterien voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen haben
wird. Dieses Kriterium ist im vorliegenden Fall erfillt; die zuldssige Grundflache im Sinne des
§ 19 BauNVO betragt nicht mehr als 20.000 m2. Davon unabhangig wird eine Vorprifung es
Einzelfalls durchgefihrt, da gemal} § 3c UVPG in Verbindung mit Anlage 1, Ziffer 18.8, das
geplante Bauvorhaben das Erfordernis einer Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls auslost:

Ziffer gem. UVPG — Anlage 1 UVP-
Pflicht

18.6 Bau eines Einkaufszentrums, eines grof3flachigen Einzelhandels-
betriebes oder eines sonstigen grof3flachigen Handelbetriebes im
Sinne des § 11 Absatz 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung, fur
den im bisherigen Auf3enbereich im Sinne des § 35 des Bauge-
setzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer zulassi-
gen Geschossflache von

18.6.1 5 000 m? oder mehr, X

18.6.2 1 200 m? bis weniger als 5 000 m? A

Bau eines Vorhabens der in den Nummern 18.1 bis 18.7 genann-
18.8 ten Art, soweit der jeweilige Prifwert fur die Vorprifung erreicht A
oder Uberschritten wird und fiir den in sonstigen Gebieten ein Be-
bauungsplan aufgestellt, geandert oder erganzt wird

x = UVP-Pflicht
A = Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
S = Standortbezogene Vorpriufung des Einzelfalls

Die Vorprifung des Einzelfalls dient der Entscheidungsfindung, ob eine Umweltvertraglich-
keitsprifung durchgefihrt werden muss. Diese Entscheidungsfindung erfolgt durch eine
Uberschlagige Ermittlung umwelterheblicher Auswirkungen anhand der Kriterien in Anlage 2
zum UVPG. Bei der Feststellung der UVP-Pflicht sind Vermeidungs- und Minderungsmalf3-
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Vorpriifung des Einzelfalls nach Anl. 1 UVPG

nahmen des Vorhabentragers bei der Planung und Durchfiihrung der MaRnahme, durch die
Umweltauswirkungen offensichtlich ausgeschlossen werden kénnen, zu berlcksichtigen,
maogliche Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen hingegen nicht.

Die nachfolgende Gliederung der textlichen Ausfiihrungen bzw. des folgenden Priifkataloges
entspricht der Anlage 2 ,Kriterien fur die Vorprufung des Einzelfalls*.

0.3 Planungsrahmen und Untersuchungsgebiet

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich in unmittelba-
rer Néhe zum Stadtkern von Waltrop mit dem im Westen vorhandenen Geb&ude der Post mit
befestigtem Parkplatz. Nordlich davon befindet sich eine als Wiese genutzte Bauliicke. Im
Westen grenzt die StralRe ,Am Moselbach” mit anschlieBendem Marktplatz und der Fuf3gan-
gerzone an. Ostlich der Grundstiicke der Post und der sidlich davon angrenzenden
Volksbank liegt der Waltroper Moselbachpark als 6ffentliche Grinanlage (s. Abbildung un-
ten). Die Flache ist stark eingegrint und baumbestanden vor allem mit Silberahorn und di-
versen Prunusarten. In den Randbereichen kommen zusatzlich Spitz- und Bergahorn vor.
Aktuell wird der Park stark genutzt, auch im Rahmen von Grol3veranstaltungen (Waltroper
Parkfest).

Der Park wird neben der taglichen Erholungsfunktion auch im Rahmen von Grol3veranstal-
tungen (Waltroper Parkfest) stark genutzt. Die Parkflachen innerhalb des Vorhabenbereiches
unterliegen offensichtlich einer starken, ungeregelten Freizeitnutzung, die sich in der Exis-
tenz von Feuerstellen und Miill, besonders in den von Geblschen umgebenden, deckungs-
reichen Bereichen wiederspiegelt.

L+S Landschaft + Siedlung AG, Recklinghausen L:|=— 2
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Vorpriifung des Einzelfalls nach Anl. 1 UVPG

1 Merkmale der Planung

1 Merkmale des Vorhabens e
. rt, Umfan
Xl NeubaumaRnahme [] Anderung, Ausbau oder Erweiterung 9
GrolRe des Vorhabens
e Grole des Vorhaben- und ErschlieBungsplans hat derzeit Grol3e ca. 1,1 ha
von rund 1,0 ha.
e Geltungsbereich des B-Planes (steht noch nicht ganz fest) ca. 1,4 ha
e Gebaudehoéhe des Edeka-Marktes 6,50 m
e Grundflachenzahl (GRZ) (Uberschreitung fiir Parkplatze wahr-
scheinlich bis auf 0,9). 08
11 e geplante Verkaufsflache 2.630 m2, ca.2.630 m?
e bauzeitbedingte Flacheninanspruchnahme _
o auRerhalb bestehender, befestigter Wege u. Flachen keine
e anlagebedingte Flacheninanspruchnahme 10h
o aul3erhalb bestehender, befestigter Wege u. Flachen ca. Luha
e geschatzte Flache fur Eingrinung / RRB / Kompensation ca. 01 ha
e bestehende Bebauung (Bestandsschutz) ca. 0’3 ha
e FlachengroRe gesamt 1.,4,ha
Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft
e geschatzter Umfang der Neuversiegelung 1,0 ha
1.2 e geschatzter Umfang der Erdarbeiten nicht b.ekannt
e geschétzter Verlust von Einzelbdumen keine
13 Abfallerzeugung keine
1.4 | Umweltverschmutzung und Bel&astigungen keine
Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und :
15 X keine
Technologien

Erlauterungen

Es handelt sich um die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13 a BauGB (Vorhaben - und Er-
schlieBungsplan inklusive Flachen gemal § 12 Abs. 4 BauGB). Die innerhalb des Geltungsbereiches
befindlichen Gebaude (Post, Volksbank) erhalten Bestandsschutz. Wesentliche Planungselemente ist
der EDEKA-Markt in Arrondierung an die vorhandene Bebauung sowie ein rlickwértig, éstlich gelege-
ner Kundenparkplatz. Die erforderlichen Erdarbeiten betreffen die Gebaudegrundierung sowie eine
Nivellierung der Flachen fiur die Stellplatzerrichtung. Die folgende Abbildung zeigt die Planungsabsich-
ten:
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2 Standort des Vorhabens

troffen?
2 |Standort des Vorhabens betroffen? | Art Umfang
nein | ja
Nutzungskriterien
bestehende Nutzung des Gebietes insbesondere als...
o Flache fir Siedlung und Erholung ] Xl | s. Erlauterung (1)
. fur land-, forst- und fischereiwirtschaftl. Nutzungen X ]
2.1 . fur sonstige wirtschaftl. und 6ffentliche Nutzungen ] Xl | Post, Volksbank
e  Verkehr X ]
. Ver- und Entsorgung X ]
. Sonstiges (z.B. besondere Sachguter, Rohstoffe?) X ]
Qualitatskriterien
Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit von... ] X | s. Erlauterung (2)
. Wasser, N
2.2 «  Boden (1 | X | s.Erlauterung (3)
e Klima [1 | X | s.Erlauterung (4)
) Natur und Landschaft des Gebietes ] X1 | s. Erlauterung (5)

Erlduterungen
(1) Flache fir Siedlung und Erholung
Die von der Planung betroffene Flache der Grinanlage ,Moselbachpark” besitzt eine bandartige
Struktur, die sich auf einer Gesamtlange von ca. 950 m nach Osten fortsetzt. Die innerstadtische Frei-
flache besitzt Funktion fir die Feierabenderholung sowie fir die Durchfiihrung einer alljahrlichen
Grol3veranstaltung (Parkfest).

(2) Wasser

Oberflachenwasser ist von der Planung nicht betroffen.

Grundwasser steht auf einer Hohe von 1,30 — 2,00 m an.

Den Wasserhaushalt betreffende Schutzgebiete (WSG, Uberschwemmungs- oder Heilquellenschutz-
gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

(3)Boden

Ein Teil des B-Plan-Gebietes ist bereits Gberbaut oder versiegelt. Auf den verbliebenden Freiflachen
sind Podsol-Gleye mit geringem Ertragspotenzial verbreitet. Eine Schutzwirdigkeit dieser Sandbéden
ist nicht gegeben. Sie sind durch eine hohe Wasserdurchlassigkeit und eine geringe Sorptionsfahigkeit
gekennzeichnet. (GD 2004). Vorbelastungen durch Altlasten, Altlastverdachtsflachen sind auszu-
schlie3en.

4) Klima

Die bestehende innerstadtische Griinachse ,Moselbachpark” fungiert durch ihre langgestreckte, ost-
westlich ausgerichtete Lage als wichtige Frischluftschneise (vgl. (Waltrop 2010, S. 33) innerhalb des
umgebenden, stadtisch verdichteten Raumes.

(5) Natur und Landschaft des Gebietes

Schutzgebiete oder —objekte, die Natur und Landschaft betreffen, sind von der Planung weder direkt
noch indirekt betroffen. Das Plangebiet besteht aus Parkrasen- und Wiesenflachen sowie zum grof3en
Teil nicht standortgerechten Gehélzen (Robinien) von mittlerem Bestandalter; dariiber hinaus sind be-
reits versiegelte oder teilversiegelte Bereiche (Spielflache mit Zuwegung) betroffen. Durch die derzei-
tige Nutzung des beanspruchten Bereiches als Spiel- und Lagerflache bestehen starke Stérungen und
Verschmutzungen, die den Biotopwert der Flachen insgesamt herabsetzen.

L+S Landschaft + Siedlung AG, Recklinghausen *m 4
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betroffen? Art,

2 |Standort des Vorhabens
Umfang

nein | ja

2.3 | Schutzgebiete und -objekte

Natura 2000 - Gebiete®
231 ... hach 8 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG i O

Naturschutzgebiete

...nach § 23 BNatSchG, nach § 42a Landschaftsgesetz Nordrhein-
2.3.2 | Westfalen (LG NW), einschliel3lich sichergestellter
Naturschutzgebiete gemal § 22 Absatz 3 BNatSchG, soweit nicht
bereits von Nummer 2.3.1 erfasst

X
[

Nationalparke, Nationale Naturmonumente®
2.3.3 | ... nach § 24 BNatSchG, soweit nicht bereits von Nummer 2.3.1
erfasst

Biosphéarenreservate
...geman § 25 BNatSchG

Landschaftsschutzgebiete

... hach 8§ 26 BNatSchG, nach § 42a LG NW, einschlie3lich
einstweilig sichergestellter Landschaftsschutzgebiete nach § 22 Abs.
3 BNatSchG

2.3.4

0 (O d

Naturdenkmaler

235 ... hach § 28 BNatSchG

Geschiitze Landschaftsbestandteile
2.3.6 | ...nach § 29 BNatSchG, einschlieR3lich Alleen und nach § 47, 47a LG
NW

Gesetzlich geschiitzte Biotope®

23.7 ... hach § 30 BNatSchG und § 62 LG NW

Wasserschutzgebiete
... hach § 51 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Heilquellenschutzgebiete
... nach § 53 Abs. 4 WHG

2.3.8 Risikogebiete

... hach 8 73 Absatz 1 WHG

Uberschwemmungsgebiete
...nach § 76 WHG

Gebiete,’
2.3.9 | ... in denen die in Vorschriften der Europaischen Union festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits tberschritten sind

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte,
2.3.10| ...insbesondere Zentrale Orte im Sinne des 8§ 2 Absatz 2 Nummer 2
des Raumordnungsgesetzes (ROG)

X | X IKKKR XY X K XX KX

O o googg o g

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete,?

...die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehdérde
als archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

2311

X
[

"FFH- und Vogelschutzgebiete nach Datendiensten des LANUV NRW
’g 62-Biotope (LG NW) nach Datendiensten des LINFOS (LANUV NRW)
% hicht bekannt (keine Betroffenheit)

L+S Landschaft + Siedlung AG, Recklinghausen m 5
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Vorpriifung des Einzelfalls nach Anl. 1 UVPG

3 Merkmale der moglichen Auswirkungen

Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter den
Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen. Im Sinne der Anlage 2 UVPG ist
insbesondere Folgendem Rechnung zu tragen:

3.1 dem Ausmalf der Auswirkungen (geographisches Gebiet und betroffene Bevilkerung),
3.2 dem etwaigen grenziberschreitenden Charakter der Auswirkungen,

3.3 der Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen,

3.4 der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen,

3.5 der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen.

e . Nein Ja
3 |Merkmale der méglichen Auswirkungen (keine UVP-Pflicht) | (UVP-Pilicht)

Besteht die Moglichkeit, dass von dem Vorhaben
aufgrund der Standortfaktoren erhebliche und X [
nachhaltige Auswirkungen auf die Umwelt
ausgehen?

Erlauterungen
(zu 3.1 - 3.5 UVPG, Anlage 2)

Zu Pkt 3.1

Das Ausmal? der zu erwartenden Auswirkungen beschrankt sich auf das B-Plan-Gebiet selbst sowie
dessen unmittelbare Umgebung innerhalb des Stadtbereiches von Waltrop. Eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung wird durch Starkung der Innenentwicklung geférdert und gleichzeitig eine
Flacheninanspruchnahme im AulRenbereich vermieden. Die Funktion des innerstadtischen
Moselbachparks als Erholungsbereich wird dabei nicht beeintrachtigt.

Das ,Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Waltrop“ zéhlt den geplanten Standort zu
den ,potenziellen Entwicklungsflachen mit Standorteignung fiir den Einzelhandel in der Waltroper In-
nenstadt* (BBE 2008,S. 43).

Das Bauvorhaben entspricht den Zielsetzungen des ,Entwicklungskonzeptes Innenstadt Waltrop*“
(WALTROP 2010). Dort wird ausgefihrt:

,Im Jahre 2009 wurde eine gemeinsame Konzeptentwicklung zu Verlagerung des in der Innenstadt
ansassigen Lebensmittelvollversorgers im Bereich Post/ Marktplatz/ Moselbachpark betrieben. Ziel ist
es, Uber die Méglichkeit der Ausweitung der Verkaufsflache, den Vollversorger unmittelbar angren-
zend an die innerstadtischen Lauflagen zu halten und so die Frequenz in der Innenstadt zu erhéhen.”
(S. 4)

,Die Konzentration Waltrops in der Einzelhandelsentwicklung ist eindeutig in der Innenstadt zu sehen,
deshalb ist ein Hauptziel die Ansiedlung eines Frequenzbringers im Bereich Marktplatz bzw. Mosel-
bachpark, um Kundenstréme in der Innenstadt zu halten bzw. zu erh6hen und Mitnahmeeffekte bei
Fachgeschéften zu erreichen.” (S. 20)

.Die Gestaltung dieser Platzsituation [Raiffeisenplatz/Marktplatz] und Einbeziehung der Stra3e ,Am
Moselbach” und hierbei die potenzielle Ansiedlung eines Frequenzbringers hinter der Post, ist zentra-
les, stadtebauliches Anliegen einer zukiinftigen neuen Stadtgestaltung. Angestrebt wird ebenfalls eine
zuklnftige Neugestaltung des Eingangsbereiches Moselbach, sidlich der Volksbank.” (S. 22)

.Durch den Umbau der Straf3e ,Am Moselbach” und die Verbesserung der Verbindung zum Marktplatz
strebt die Stadt Waltrop eine Aufwertung dieses zentralen innerstadtischen Bereiches an. Durch die
Ansiedlung eines Frequenzbringer konnen die Lauflagen verbessert und gestarkt werden.” (S. 28)

L+S Landschaft + Siedlung AG, Recklinghausen m g
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Zu Pkt 3.2
Grenzlbertretende Auswirkungen treten nicht auf.

Zu Pkt 3.3
Die Schwere und Komplexitéat der Auswirkungen wird im Folgenden schutzgutbezogen diskutiert.

Schutzgut Menschen, einschlieRlich menschliche Gesundheit

anlagebedingt

o die Verkleinerung des innerstadtischen Erholungsraumes mit Funktionsbeeintrachtigungen
Die Flache des Moselbachparks verkleinert sich insgesamt um ca. 8 %; aufgrund der bandartigen
Struktur der Grunanlage fallt die Verkirzung um ca. 80 m bei einer derzeitigen Gesamtlange von
950 m bezuglich der Feierabenderholung nicht ins Gewicht. Die alljahrliche GroRRveranstaltung
(Parkfest) kann ebenfalls weiterhin ungehindert durchgefiihrt werden. Die Beeintrachtigungen
Uberschreiten das Maf? der Erheblichkeit nicht.

e eine Beeintrachtigung der Zuganglichkeit/Anbindung des Erholungsraumes
Die Planung erfordert eine Umlegung eines Weges, der derzeit die Erschlielung des Erholungs-
raumes von Westen gewahrleistet. Da die Wegeanbindung nur kleinrAumig nach Osten verscho-
ben werden muss, wird die Anbindung des Erholungsraumes nicht dauerhaft beeintrachtigt.

betriebsbedingt

e Zunahme der L&rmimmissionen an maf3geblichen Immissionsorten im Umfeld
Mit Datum vom 26.01.15 liegt ein schalltechnischer Bericht Nr. 214406-01.01 des Blros Kotter
Consulting Engineers vor, der die Gerauschsituation in der Nachbarschaft des geplanten EDEKA-
Marktes Am Moselbach in Waltrop unter Einbeziehung der Vorbelastungen untersucht. Ergebnis
ist, dass an der benachbarten Wohnbebauung die durch den EDEKA-Markt verursachten Ge-
rauschimmissionen die zuléassigen Orientierungs- bzw. Richtwerte tags und nachts nicht tber-
schreiten. Voraussetzung sind hierfir die im Bericht aufgefihrten LArmschutzmafZnahmen. Die
Beeintrachtigungen sind nicht erheblich.

e Zunahme von Barrierewirkungen/Geféahrdungen und Beléastigungen durch Fahrzeugverkehr
Die Ful3- und Radweganbindung des Griinzuges ist vom Zulieferer- und Besucherverkehr des

geplanten Marktes getrennt. Geféhrliche oder beeintrachtigende Verkehrssituationen ergeben
sich nicht

Vorbelastungen durch Altlasten, Altlastverdachtsflachen, Betriebe und Anlage nach Anhang | Seveso
lI-RL oder bestehende Belastungen durch Erschitterungen, Geriiche, Hochspannungsleitungen und
Funkanlagen sind auszuschlieRen.

Bezlglich der Luftqualitat ist von einer Einhaltung der einschlagigen Grenzwerte auszugehen.

Die bestehenden Verkehrsbelastungen und deren Auswirkungen insbesondere auf den Larm werden
bei der schalltechnischen Untersuchung berticksichtigt (vgl. KOTTER CONSULTING ENGINEERS 2015).

Umwelt-/Gesundheitsprobleme sind durch den B-Plan nicht zu erwarten. Die mit dem Vorhaben ver-
bundene Zunahme der Verkehrsbelastungen fiihrt nicht zur Uberschreitung von Grenz- und Richtwer-
ten beziglich der Larmimmissionen. Neue relevante Belastungen durch Erschiitterungen, Geriiche,
Hochspannungsleitungen und Funkanlagen sowie der Luftqualitét sind auszuschlie3en.

Zur Lésung von Umwelt-/Gesundheitsproblemen sieht der B-Plan beziiglich der Larmreduzierung fol-
gende MaRRnahmen vor (vgl. KOTTER CONSULTING ENGINEERS 2015):

- geschlossene Verladezone zur Reduzierung der Verladegerdusche

- larmarme, kunststoffummantelte Einkaufswagen

- Begrenzung der Schalleistungspegel fir AuRenaggregate

- Errichtung einer Larmschutzwand von 2 m Hdhe entlang der siiddstlichen Stellplatze

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

anlagebedingt

¢ den dauerhaften Verlust von Lebensraum flr Tiere und Pflanzen
Beansprucht werden Parkrasen- und Wiesenflachen sowie zum grof3en Teil nicht standortgerech-
te Geholze (Robinien) von mittlerem Bestandalter; dartiber hinaus sind bereits versiegelte oder
teilversiegelte Bereiche (Spielflache mit Zuwegung) betroffen. Durch die derzeitige Nutzung des
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beanspruchten Bereiches als Spiel- und Lagerflache bestehen starke Stérungen und Verschmut-
zungen, die den Biotopwert der Flachen insgesamt herabsetzen.

e Funktionsverluste/Zerschneidungswirkungen im Biotopverbund
Da der Griinzug als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen nur im Randbereich im Ubergang zur dst-
lich angrenzenden stadtischen Bebauung beansprucht wird, sind Biotopverbundfunktionen durch
die Planung nicht betroffen.

betriebsbedingt

e Zunahme von Storeffekten durch Larmzunahme und Belebung
Vor dem Hintergrund der gegebenen Vorbelastungen (StralRe, Mischbebauung) im direkten Um-
feld ist die Zunahme der Stéreffekte fiur die Tier- und Pflanzenwelt durch Larmzunahme und Be-
lebung vernachlassigbar. Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschliel3en

Artenschutz

Die durchgefiihrte Artenschutz-Vorprufung (L+S 2014) kommt zu folgendem Ergebnis: ,Unter
Berucksichtigung der im Vorhabenbereich mit Umfeld nachgewiesenen und potenziell vorkommenden
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und wildlebenden Vogelarten sowie der Art des Vorhabens
ist die Datenlage fiir eine Bewertung ausreichend. Zur Vermeidung von Artenschutzkonflikten wird der
Rodungszeitraum der entfallenden Gehélze auf den Zeitraum zwischen dem 01.10. und 28.02. eines
Jahres festgelegt. Abweichungen sind nach fachlicher Begriindung (z.B. definitiver Ausschluss
relevanter Funktionen) in Abstimmung mit der zustandigen Landschaftsbehdrde mdglich. Bei
Einhaltung dieser Vorgaben kénnen relevante Beeintrachtigungen aller artenschutzrelevanten Arten
und das Eintreten der Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG bereits ohne Detailprifung
ausgeschlossen werden.” (L+S 2014, S. 15)

Boden

anlagebedingt

e den dauerhaften Verlust von natirlich gewachsenem Boden
Der dauerhafte Verlust von Bdden betrifft Podsol-Gleye mit geringem Ertragspotenzial in einem
Umfang von ca. 0,5 ha. Eine Schutzwirdigkeit dieser Sandbdden ist nicht gegeben. Sie sind
durch eine hohe Wasserdurchlassigkeit und eine geringe Sorptionsfahigkeit gekennzeichnet. Der
Ubrige Bereich des B-Planes ist bereits versiegelt oder Uberbaut.

betriebsbedingt

e Zunahme von Schadstoffbelastungen
Vor dem Hintergrund der gegebenen Vorbelastungen (Strae, Mischbebauung) im direkten Um-
feld der stadtischen Bebauung, einer geringen Sorptionsfahigkeit der Boden in Verbindung mit ei-
ner nur geringen Wirkintensitat (Schadstoffbelastung durch Zunahme des Fahrzeugverkehrs) sind
die zu erwartenden Beeintréchtigungen als nicht erheblich einzustufen.

Wasser

Oberflachenwasser ist von der Planung nicht betroffen. Erheblichen Beeintrachtigungen sind auszu-

schliel3en.

Grundwasser steht auf einer Hohe von 1,30 — 2,00 m an. Zu bewertende Auswirkungen auf das

Schutzgut betreffen

anlagebedingt

o die dauerhafte Versiegelung von versickerungsfahigem Untergrund
Die neue Uberbauung/Versiegelung von versickerungsfahigem Untergrund betrifft eine Flache
von ca. 1,1 ha. Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers ist vorgesehen, das Oberfla-
chenwasser Uber eine Regenwasserriickhaltung mit dem anfallenden Schmutzwasser zusam-
menzufiihren und als Mischwasser in einen vorhandenen Mischwasserkanal einzuleiten. Eine
Versickerung vor Ort findet nicht statt. Dennoch sind die Beeintrachtigungen des Grundwasser-
haushaltes aufgrund der geringen Flachengrol3e gering zu bewerten. Die Erheblichkeitsschwelle
wird nicht tiberschritten.

betriebsbedingt

e die Zunahme von Schadstoffbelastungen
Vor dem Hintergrund der gegebenen Vorbelastungen (StraRe, Mischbebauung) im direkten Um-
feld der stadtischen Bebauung und der vorgesehenen Mischwasserentsorgung ohne Versicke-
rung ist eine Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffeintrage zu vernachlassigen.
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Klima/Luft

anlagebedingt

e Verlust klimarelevanter Freiflachen durch Versiegelung/Uberbauung
Die bestehende innerstadtische Griinachse ,Moselbachpark” fungiert durch ihre langgestreckte,
ost-westlich ausgerichtete Lage als wichtige Frischluftschneise (vgl. (WALTROP 2010, S. 33) inner-
halb des umgebenden, stadtisch verdichteten Raumes. Der Freiraumkorridor verkleinert sich
durch die Planung um ca. 8 %; die grundsétzliche Funktion der innerstadtischen Klimaregulierung
und Frischluftzufuhr verandert sich hierdurch jedoch nicht.

e Verlust von Gehélzen als dampfende Klimaelemente
Klimarelevante Gehdlze gehen in einem Umfang von ca. 0,4 ha verloren. Aufgrund des nur klein-
raumigen Eingriffes ist eine Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle nicht gegeben.

Betriebsbedingte Auswirkungen der Planung auf das Klima sind nicht zu erwarten.

Ein Luftschadstoffgutachten liegt nicht vor. Da jedoch keine emittierenden Betriebe angesiedelt
werden, sind mit dem Vorhaben verbundene relevante Luftschadstoffbelastungen nicht zu erwarten.
Der Schadstoffanteil durch die Erh6hung des Kraftfahrzeugverkehrs ist vor dem Hintergrund der
bestehenden Vorbelastungen im stadtischen Umfeld zu vernachlassigen

Landschaft (Landschaftsbild, Ortsbild)

anlagebedingt

e Zunahme der urbanen Technisierung durch Gebaude, versiegelte Flachen und eine Larmschutz-
wand
Die geplanten Gebaudehdhen von 6,50 m Uberragen die umgebende Fassadenkulisse nicht. Da
sich das neue Gebaude stadtebaulich in die Bebauungskulisse an der Stralle Am Moselbach im
Sinne einer Nachverdichtung einfiigt, sind die Auswirkungen auf das Ortshild/Landschaftsbild
diesbezuglich gering zu bewerten. Die zuséatzlichen versiegelten Flachen (insbesondere der
Parkplatz) liegen nach Siiden und Osten tber dem umgebenden Geléndeniveau. In stidlicher
Richtung ist zudem eine ca. 2 m hohe Larmschutzwand geplant. Eine technisierende Wirkung auf
die umgebenden Bereiche lassen sich durch eine wirksame Eingriinung mit Gehdlzen auf den
entstehenden Béschungsflachen sowie ggf. auf den unmittelbar angrenzenden Flachen vermei-
den. Unter dieser Voraussetzung wird die Erheblichkeitsschwelle unterschritten.

o Verlust von Geholzen als landschaftbildpragende Elemente
Die bestehende Gehdélzkulisse (ca. 0,4 ha) schirmt den stadtisch bebauten Bereich im Westen
gegenuber dem Stadtpark im Osten derzeit ab. Auch bei Verlust der Gehélzkulisse ist eine weite
Einsehbarkeit jedoch nicht gegeben, sodass die Erheblichkeitsschwelle nicht Gberschritten wird.

betriebsbedingt

Betriebsbedingte Auswirkungen der Planung auf das Landschafts-/Ortsbild betreffen den Anliefer- und
Kundenverkehr, der zu einer visuellen (Licht, Bewegung) und akustischen Beunruhigung der angren-
zenden Parklandschaft fihren kann, zumal die Anlieferungs- und Stellplatzbereiche dem Stadtpark
zugewandt nach Osten ausgerichtet sind. Vermeidungsmaglichkeiten bestehen durch die Méglichkeit
einer intensiven, abschirmenden Eingrinung (s.0.)

Insgesamt sind die Auswirkungen der Planung auf die Landschaft/das Ortsbild unter Bertlicksichtigung
der Vermeidungs- und Ausgleichsmaglichkeiten vor Ort als mittel bis gering einzustufen.

Kulturglter und sonstige Sachgiter

Das Schutzgut ist von der Planung nicht betroffen. Erheblichen Beeintrachtigungen sind
auszuschlieBen

Wechselwirkungen
Wechselwirkungen sind im Rahmen der Schutzgutbetrachtung mit einbezogen; auRergewdhnliche
Wechselwirkungen mit Umweltrelevanz sind dartber hinaus nicht erkennbar.

Zu Pkt 3.4

Die Prognosesicherheit der méglichen Auswirkungen wird aufgrund der guten Datenlage, der raumlich
engen Begrenzung der Auswirkungen sowie der vorliegenden Fachgutachten zum Thema Larm sowie
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Artenschutz als hoch eingestuft.

Zu Pkt 3.5

Hinsichtlich Dauer, Haufigkeit und Reversibilitit bestehen keine Anhaltspunkte fiir erhebliche
Auswirkungen im Sinne des UVPG.

AbschlieRende Beurteilung zur UVP-Pflicht

Die durch den gepriften vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu erwartenden Auswirkungen auf die
Umweltschutzguter gem. UVPG erreichen zusammenfassend ein hdchstens mittleres Niveau. Negati-
ve Auswirkungen sind auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen und ihre biologische Vielfalt, Boden,
Klima und Landschaft zu erwarten. Die Beeintréchtigungen betreffen im Wesentlichen die Versiege-
lung bzw. Uberbauung von natiirlichen Bodenstandorten mit dessen Funktion als Wuchsstandort fiir
Vegetation, den Verlust von landschafts- und klimarelevanten Gehdlzen.

Ein artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial zeichnet sich nicht ab. Schutzgebiete oder —objekte sind
von der Planung nicht betroffen.

Eine Prufung der Umweltvertraglichkeit wird nicht fur erforderlich gehalten.

Von den folgenden entscheidungsrelevanten Voraussetzungen bei der Beurteilung der Umwelterheb-
lichkeit wird ausgegangen:

e Die im schalltechnischen Bericht Nr. 214406-01.01 des Blros Kétter Consulting Engineers be-
schriebenen LarmschutzmalRnahmen werden vollstandig umgesetzt.

e Eine dauerhafte oder zeitweise Beanspruchung von Bauflachen au3erhalb der B-Plangrenzen ist
ausgeschlossen.

e Angrenzende Gehdlze werden ggf. durch SchutzmalRnahmen wahrend der Bauzeit gesichert.

e Zur Vermeidung von Artenschutzkonflikten wird der Rodungszeitraum der entfallenden Gehdlze
auf den Zeitraum zwischen dem 01.10. und 28.02. eines Jahres festgelegt. Abweichungen sind
nach fachlicher Begriindung (z.B. definitiver Ausschluss relevanter Funktionen) in Abstimmung
mit der zustandigen Landschaftsbehérde moglich.

o Dauerhafte Bodenverdichtungen sowie Schad- und Fremdstoffeintragen in den Boden und das
Grundwasser wahrend der Bauarbeiten werden durch eine dem Stand der Technik entsprechen-
de Bauausfihrung vermieden

e Sicherung und Schutz des Oberbodens wahrend der Bauarbeiten gem. DIN 18915
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